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i N 2. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi
A. \L/]\an\znﬁiZENl ZASTAVENEHO 3 HLAVNI VYKRES

(1) Zastavéné uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 31.1.2019.

(2) Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykresech: 2. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a 3. Hlavni
vykres.

1. SCHEMA ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
2. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
3. HLAVNI VYKRES

B.  ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNI KONCEPCE (3) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, jejimz hlavnim zamérem je
ROZVOJE UZEMI OBCE vytvoreni predpokladll pro koordinovany a udrzitelny rozvoj obce pfi zachovani kliCovych vazeb
na sidla vyssiho vyznamu:

a) vsouladu svyvazenym vztahem Uzemnich podminek udrZitelného rozvoje Gzemi je
Litohof rozvijena jako obec podporujici trvalé bydleni, rekrea¢né-sportovni vyuziti,
zemédélskou vyrobu a mistni ekonomické aktivity;

b) podminky pro zlepSeni kvality obytného prostredi jsou vytvorfeny navrhem prelozky silnice
1/38 mimo zastavéné uzemi obce;

c) podminky pro narust poétu obyvatel jsou vytvofeny v rozsahu pfiméfeném velikosti a
vyznamu obce véetné navrhu odpovidajici vefejné infrastruktury;

d) postaveni obce v sidelni struktufe se neméni, Litohof je rozvijena jako venkovska obec
v pfiméstském prostoru s vazbami na Moravské Budéjovice a s ohledem na polohu vedle
rozvojové osy krajského vyznamu OSk5 (Znojmo - Blizkovice) - Moravské Budéjovice a
republikového koridoru silniéni dopravy S8;

e) rozvoj obce je podminén ochranou kulturnich, civilizaénich, pfirodnich a krajinnych hodnot;

f)  obec je rozvijena v polohach respektujicich silniéni pddorysnou formu sidla;

g) vramci stabilizovaného zemédélského vyuzivani krajiny je preferovana optimalizace a
rozvoj aktualni ekologické a estetické hodnoty krajiny.

B.2. ZAKLADNi KONCEPCE (4) Uzemni plan na Gzemi obce specifikuje a vymezuje zakladni hodnoty civilizaéniho charakteru:
OCHRANY A ROZVOJE Set obyvatel a hustota zalidnéni:
HODNOT UZEMi a) pocet obyvatel a hustota zalidnéni;

b)  vefejna dopravni infrastruktura (silnice, mistni a ucelové komunikace);
c) vefejna technicka infrastruktura (vodovod, plynovod, vedeni elektrické energie);
d) vefejna prostranstvi.

(5) Uzemni plan na Gzemi obce specifikuje a vymezuje zékladni hodnoty kulturniho charakteru:

a) nemovité kulturni pamatky (kostel sv. Jana Nepomuckého, zamek);

b) architektonicky cenné stavby a soubory (lidova architektura, statek);

c) vyznamné stavebni dominanty (kostel sv. Jana Nepomuckého, zamek);

d) urbanistické hodnoty (naves s kostelem, zamkem, Skolou, obecnim Gfadem a parkem);
e) misto vyznamné udalosti (pietni misto);

f)  pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny);

g) Uzemis archeologickymi nalezy Il.typu (stfedovéké a novovéké jadro obce).

(6) Uzemni plan na Gzemi obce specifikuje a vymezuje zakladni hodnoty pfirodniho a krajinného
charakteru:

a) krajinny rdz Moravskobudéjovicko;

b) vodni toky (Rokytka, Jakubovsky potok, Vraninsky potok);

c) fragmenty pfirodnich krajinnych prvkl (stromofadi a remizky), zahrady;

d) Uzemni systém ekologické stability;

e) zemédélska puda zafazena do nejvyssi tridy ochrany zemédélského plidniho fondu.

(7) Uzemni plan podmifiuje rozvoj jakychkoliv dal$ich hodnot respektovanim a ochranou
specifikovanych a vymezenych hodnot Gzemi obce, a to ve vefejném zajmu.

(8) Uzemni plan stanovuje zajistit predpoklady pro rozvoj a vznik novych hodnot Gzemi obce
uréenim zplsobu vyuziti Gzemi a vymezenim ploch, ve kterych Ize prosadit vefejny zajem.

i 1. SCHEMA ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
C. URBANISTICKA KONCEPCE 3 HLAVNI VVKRES

C.1. ZAKLADNIi URBANISTICKA (9) Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci:

KONCEREE a) prevazujici plochy smiseného bydleni se urcuji k polyfunkénimu vyuZiti pro bydleni s

moznym umistovanim dalSich, s bydlenim slucitelnych funkci;

b) podminky ke zvySeni kvality obytného prostredi sidla se zajiStuji navrhem prelozeni silnice
1/38 a rozvojem prvk( verejné infrastruktury;

c) rozvojové plochy se umistuji vyluéné ve vazbé na vymezena zastavéna uUzemi nebo v
pfimych urbanistickych vazbach;

d) rozvoj Uzemi je podminén ochranou urbanistickych a architektonickych hodnot zejména
Vv navesnim prostoru;

e) rozvoj Uzemi je podminén ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé
zelené v zastavéném Gzemd;

f)  rozvoj zemédélské vyroby je prioritné orientovan na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani
stavajicich ploch a do mist, ve kterych nedochazi ke stfetim neslugitelnych ¢innosti;




C.2.

KONCEPCE PLOSNEHO
USPORADANI UZEMi

g) prostupnost krajiny pro faunu, zvySeni ekologické hodnoty krajiny, eliminace negativnich
vliv vodni eroze a zvySeni retenénich schopnosti krajiny v ohrozenych oblastech se
zajistuje vymezenim ploch a koridort zelené.

(10) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pokryvaji beze zbytku a
jednoznacné celé feSené Uzemi:

kéd | nazev specifikace
SV | plochy smiSené obytné venkovské
plochy rekreace plochy staveb pro hromadnou rekreaci
plochy ob&anského vybaveni vefejna infrastruktura
OS | plochy ob&anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni
OH | plochy ob&anského vybaveni hibitovy
DS plochy dopravni infrastruktury silnini
plochy technické infrastruktury inZenyrské sité
plochy vyroby a skladovani drobna a femesina vyroba
vz plochy vyroby a skladovani zemeédélska vyroba
PV plochy vefejnych prostranstvi
ZS plochy zelené soukroma a vyhrazena
W plochy vodni a vodohospodarské
NZ plochy zemédélské
NL | plochy lesni
NP | plochy pfirodni
NS plochy smiSené nezastavéného uzemi

(11) Uzemni plan stanovuje plo$né usporadani tzemi a podle Ggelu vyuZiti vymezuje:

a) plochy - ¢asti uzemi tvofené jednim nebo vice pozemky nebo jejich ¢astmi, které jsou
vymezeny s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpusob jejich vyuziti a jejich vyznam;

b) koridory - plochy vymezené pro umisténi liniovych tras dopravni a technické infrastruktury
nebo opatfeni nestavebni povahy.

(12) Uzemni plan rozliduje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti die asového horizontu:

a) plochy stabilizované (sou€asny zpusob vyuziti - stav);

b) plochy zmén (zména souéasného zpusobu vyuziti - navrh), které se dale déli podle
vyznamu a mozného vyuziti na plochy zastavitelné (Z), plochy prestavby (P), koridory
dopravni infrastruktury (DK), koridory technické infrastruktury (TK) a plochy zmén v krajiné
(K).

(13) Uzemni plan stanovuje zptisoby vyuziti ploch s rozdilngm zptsobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani v nich (viz kapitola F. textové ¢asti tzemniho planu).

C.2.1. PLOCHY ZASTAVITELNE

(14) Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Uzemi uréené k zastavéni dle podminek
stanovenych timto Uzemnim planem (viz kapitola F. textové ¢asti tzemniho planu).

(15) Uzemni plan vymezuje plochy zastavitelné:

ozn. kéd | nazev specifikace
;1 ; SV | plochy smiSené obytné venkovské
Z1.3 SV | (zruseno)
Z1.4
Z1.5 SV | plochy smiSené obytné venkovské
Z1.6
[ Z21 | VD | plochy vyroby a skladovéni drobna a femeslina vyroba
Z3.1 VZ | plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba
Z41 L .
740 PV plochy vefejnych prostranstvi

C.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

(16) Plochami prestavby se rozumi plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové a
opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, pfipadné ke zméné funkéniho vyuziti
v zastavéném uzemi.

(17) Uzemni plan vymezuije plochy prestavby:

ozn. kéd | nazev specifikace

P1.1 SV | plochy smiSené obytné venkovské




C.3.

KONCEPCE
PROSTOROVEHO
USPORADANI
(URBANISTICKA
KOMPOZICE)

C.2.3. KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(18) Koridory dopravni infrastruktury jsou koridory uréené k realizaci tras a souvisejicich staveb
dopravni infrastruktury. Koridory jsou vyuzitelné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
dopravni infrastruktury - silniéni (DS) stanovenymi timto Uzemnim planem (viz kapitola F.
textové €asti uzemniho planu).

(19) Uzemni plan navrhuje koridory dopravni infrastruktury:

ozn. specifikace
DKO1 koridor pro prelozku silnice 1/38
DKO02 koridor pro homogenizaci silnice 1/38

C.2.4. KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(20) Koridory technické infrastruktury jsou koridory urené krealizaci tras a souvisejicich staveb
technické infrastruktury. Koridory jsou vyuzitelné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
technické infrastruktury - inzenyrské sité (Tl) stanovenymi timto zemnim planem (viz kapitola
F. textové €asti Uzemniho planu).

(21) Uzemni plan navrhuje koridory technické infrastruktury:

ozn. specifikace

TKO1 koridor pro splaskovou kanalizaci

C.2.5. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

(22) Plochy zmén v krajiné jsou plochy vné zastavéného Uzemi, ve kterych dochazi ke zméné vyuziti
krajiny, plochy jsou vyuzitelné v souladu s podminkami pro vyuziti nize uvedenych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovenymi timto Uzemnim planem (viz kapitola F. textové casti
Gzemniho planu).

(23) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:

ozn. kod nazev vyuziti

K1.1 NP | plochy pfirodni Uzemni systém ekologické stability
K2.1

K2.2

K2.3 Uzemni systém ekologickeé stability,

K2.4 NS | plochy smiSené nezastavéného uzemi ZvySovani retencnich schopnosti

Uzemi, snizovani ohrozeni v Uzemi

K2.5 povodnémi

K2.6

K2.7

C.2.6. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(24) Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném Gzemi
sidla, které se vyznamné podileji na vytvareni kultivovaného prostredi sidla.

(25) Uzemni plan vytvari podminky pro realizaci systému sidelni zelené v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

a) plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS);
b) zelen v ramci ploch smiSenych obytnych (SV) a ploch vefejnych prostranstvi (PV).

(26) Uzemni plan definuje zakladni pojmy ochrany charakteru a struktury zastavby jako prvek
urbanistické kompozice (cilevédomé skladby prostorového uspofadani tzemi), ktery je navrzen
k ochrané ve vefejném zajmu::

a) strukturou zastavby se rozumi vztah puddorysného a prostorového uspofadani zastavby
vucéi vefejnému prostoru (verfejna prostranstvi) a plo§na intenzita (hustota) zastavént;
b) charakterem zastavby se rozumi vztah objemového FeSeni staveb, jejich méfitka, vysky,
typu zastfeSeni a orientace hfebenu strech.
(27) Uzemni plan definuje za téelem stanoveni podminek pro ochranu urbanistickych a kulturnich
hodnot, strukturu a charakter zastavby sidla. Vzhledem k vysokému stupni pfemény pdvodniho
bytového fondu Uzemni plan nerozliSuje rizné charaktery obytné zastavby sidla:

-~

a) obytna zastavba - silnicova struktura zastavby, urbanisticky hodnotné pozistatky navesni
pltdorysné formy v soucasném navesnim prostoru. Struktura obytné zastavby je
predstavovana samostatné stojicimi rodinnymi domy a obytnymi stavbami se zazemim pro
maloplo$né obhospodafovani zemédélskych pid a individualni rekreaci. Rozdilné
hmotové usporadani plvodnich a novych objektl v Litohofi vytvari nesourodé obestavéni
hlavni kompozi¢ni osy - silnice |. tfidy. Hmotové usporadani novych staveb v obytné
zastavbé by mélo vytvaret kompaktni uliéni bloky véetné oploceni. Typicky charakter
zastavby je predstavovan samostatné stojicimi rodinnymi nebo bytovymi domy se
sedlovymi stfechami s hfebeny orientovanymi v soubéhu s uliénim prostorem, preferovana
vySkova hladina zastavby je 1 nadzemni podlazi a podkrovi.



D. KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI
INFRASTRUKTURA

D.2. TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

Pro novou zastavbu je ur€ujici rdz okolni zastavby. Dominantu tvofi navesni prostor
s kostelem, zamkem, Skolou, obecnim Ufadem a parkem;

b) sportovni a rekreacni zastavba - struktura volné umisténych sportovnich a rekreacnich
objektl s podilem vefejného prostoru a pfirodni nebo upravené zeleng, jejichz objemove
parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na rekreaci a slouzi k tomuto G¢elu. Charakter
zastavby je ruznorody od sportovnich hal a sportovnich hfist po objekty hromadné a
rodinné rekreace (chaty). VySkova hladina rekreaéni zastavby odpovida vyskové hladiné
obytné zastavby, tzn. 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

c) aredlova vyrobni zastavba - struktura kompaktni zastavby vyrobniho a skladového
charakteru s vys$sim podilem zastavénych a zpevnénych ploch. Charakter zastavby je
predstavovan jednopodlaznimi halovymi objekty, specialnimi technologickymi stavbami a
zafizenimi pro zemédeélské vyuziti. VySkova hladina zastavby odpovida vyskové hladiné
obytné zastavby, tzn. 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi. VySkovou dominantu tvofi objekt
véZzového vodojemu;

(28) Uzemni plan stanovuje koncepéni zasady ochrany a rozvoje hodnot struktury a charakteru
zastavby:

a) v prisluSnych lokalitach respektovat charakter a strukturu okolni zastavby;

b) v ramcifeSeného Uzemi neumistovat stavby objemové a vySkové dominantni;

c) vokrajovych polohdch sidla neumistovat stavby, které by negativné ovlivnily nebo
znehodnotily jeho obraz v krajiné.

3. HLAVN| VYKRES

(29) Vefejnou infrastrukturou se rozumi plochy, koridory, stavby a zafizeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury, vefejného ob¢anského vybaveni a vefejna prostranstvi.

(30) Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje vefejné infrastruktury:

a) vytvofeni podminek pro navrh prelozky silnice 1/38;

b) obsluha zastavitelnych ploch je zajisténa rozSifenim stavajicich dostupnych systému
dopravni a technické infrastruktury, dopravni obsluha stabilizovanych ploch vyrobniho a
skladového charakteru je zajiSténa mimo centralni zastavénou obytnou ¢ast obce;

c) zajisténi Uzemnich podminek pro doplnéni obsluhy feSeného Uzemi nepfitomnymi
systémy technické infrastruktury (splaskova kanalizace);

d) podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (viz kapitola F. textové &asti
Uzemniho planu) stanovuji potencialné mozné umistovani staveb a zafizeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury v ramci téchto ploch;

e) podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (viz kapitola F. textové &asti
Uzemniho planu) stanovuji potencialné mozné umistovani staveb a zafizeni vefejného
obc&anského vybaveni v ramci ploch obytného charakteru, popf. v rdmci dal$ich ploch za
podminky slucitelnosti vSech funkci;

f)  vramci zastavéného Uzemi se vymezuji vefejné pristupné plochy jako verejna prostranstvi
(PV), jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti a ochranu a v souladu s platnou
legislativou se vymezuji plochy vefejnych prostranstvi ve vazbé na nékteré zastavitelné
plochy bydleni.

(31) Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) uréené pro
liniové a souvisejici stavby dopravni infrastruktury, tzn. silnice, mistni a ucelové komunikace,
manipulaéni, parkovaci plochy a odstavné plochy pro motorova vozidla.

(32) Uzemni plan navrhuje koridory dopravni infrastruktury pro stabilizaci stavajicich nadmistnich
tras dopravni infrastruktury (v zastavéném Uzemi bez Uzemnich narok() a pro vytvoreni
podminek pro prelozeni hlavniho silni¢niho tahu mimo zastavéné Gzemi:

ozn. specifikace
DKO1 koridor pro prelozku silnice 1/38
DKO02 koridor pro homogenizaci silnice 1/38

(33) Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych norem pro tyto stavby Ize
umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PV) a v
ramci ploch dopravni infrastruktury (DS).

D.2.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

(34) Obec Litohor ma vybudovany vefejny vodovod zasobovany gravitacné z vézového vodojemu
Litohof. Vodojem je pInény z pfivodniho fadu - vétve skupinového vodovodu Vranov - Moravské
Budéjovice - Dukovany, oblastniho vodovodu Trebic.

(35) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady zasobovani obce pitnou vodou:

a) vzhledem k technickému stavu ¢asti vodovodni sité se predpoklada ¢astecna rekonstrukce
vodovodni sité vEetné souvisejicich objektd;

b) vytvofeni podminek pro dostavbu vodovodni sité v zastavitelnych plochach a v lokalitach,
ve kterych dosud neni vybudovana.

D.2.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD



D.3. OBCANSKE VYBAVENI

D.4. VEREJNE PROSTRANSTVi

(36) Obec Litohof nema vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou individualné
zachycovany v jimkach nebo v septicich a odtud jsou odvadény do mistni vodotece. V obci neni
vybudovana ¢istirna odpadnich vod.

(37) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady likvidace splagkovych odpadnich vod:

a) splaskové odpadni vody budou navrzenou oddilnou kanalizaci odvadény do centralni
jimky a odtud &erpany vytlakem na COV Moravské Budgjovice;

b) do doby vystavby oddilné kanalizace budou splaskové odpadni vody nadéle
zneSkodnovany individualnim zpdsobem (domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na
vyvazeni nebo ekvivalentni technologie ¢iSténi odpadnich vod, které jsou nebo v dobé
realizace budou v souladu s platnou legislativou);

c) rozSifeni systému odkanalizovani pro obsluhu zastavitelnych ploch;

) odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozu budou skladovany v ramci téchto
provoz( a likvidovany v souladu s platnou legislativou, zadné z téchto odpadnich vod

(38) Uzemni plan stanovuje koncepci odvadéni a likvidace destovych vod:

a) napojeni na systém destové kanalizace nebo zasakovani a vyuziti na vlastnich pozemcich
staveb v zastavéném Gzemi;

b) rozSifeni systému destové kanalizace, popfipadé zasakovani v zastavitelnych plochach k
odvodnéni ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury;

c) prednostné zasakovani nebo vyuziti na vlastnich pozemcich staveb v zastavitelnych
plochach k odvodnéni ostatnich ploch.

D.2.3. ZASOBOVANi PLYNEM

(39) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady zasobovani obce zemnim plynem:

a) respektovat stavajici systém VVTL, VTL a STL distribuce plynu;
b)  rozsifit systém STL plynovodniho rozvodu pro obsluhu zastavitelnych ploch.

D.2.4. ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGII

(40) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady zasobovani obce elektrickou energii:

a) respektovat stavajici mistni a nadmistni systém obsluhy Uzemi nadzemnimi a podzemnimi
sitémi a zafizenimi VN 22 kV, pozadavky na prelozky, doplnéni tras a Upravy zafizeni,
které vyplyvaji z feSeni izemniho planu, nejsou vylouceny;

b) rozSifit systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni pro obsluhu zastavitelnych
ploch, sité pro prenos elekirické energie v zastavitelnych plochach realizovat vyhradné
jako podzemni.

D.2.5. RADIOKOMUNIKACE, TELEKOMUNIKACE

(41) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepéni zasady radiokomunikace a telekomunikace:

a) respektovat stavajici mistni rozvodné sité a zafizeni elektronickych komunikaci,
pozadavky na prelozky, doplnéni tras a Upravy zafizeni, které vyplyvaji z feSeni Gzemniho
planu, nejsou vylouceny.

b) sité elektronickych komunikaci pro pfenos signalu po vedeni v zastavitelnych plochach
navrhovat vyhradné jako podzemni.

D.2.6. NAKLADANi S ODPADY

(42) Uzemni plan stanovuje Fe$it systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho i
nebezpeéného odpadu v souladu s platnou legislativou.

(43) Obcanskym vybavenim vefejné infrastruktury se rozumi stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva.

(44) Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury (OV),
do kterych je zafazen kostel sv. Jana Nepomuckého, aredl zamku, matefska a zakladni skola
se zazemim a budova obecniho Gfadu s obecni knihovnou.

(45) S ohledem na specifické podminky Uzemi jsou plochy obcanského vybaveni, které nemaji
charakter vefejné infrastruktury, dale ¢lenény na plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni (OS) a plochy ob&anskéh vybaveni - hibitovy (OH). Uzemni plan vymezuje
stabilizované plochy obc&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) pro
sportovné-rekreacni aredl v severovychodni casti obce a stabilizované plochy ob&anského
vybaveni - hibitovy (OH) pro hibitov v centralni ¢asti obce.

(46) Uzemni plan umozfiuje umistovani staveb a zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho
charakteru v plochach smiSenych obytnych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovenych v kapitole F. textové ¢asti izemniho planu.

(47

-~

Vefejnym prostranstvim se rozumi plochy s prevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci, a
dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnicka prava k pozemkum, lezicim v téchto plochach a prostorech.



E. KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY

E.1. ZAKLADNi KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY

E.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY

Verejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi,
pokud nejsou uréeny pro jiné specifické vyuZiti.
(48) Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (PV) zejména v centralni

¢asti obce na vefejné pfistupnych plochach parkové zelené a na mistnich a Géelovych
komunikacich v zastavéném Gzemi.

(49) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi (PV) souvisejici se
zastavitelnymi plochami smiSenymi obytnymi Z1.2, Z1.5 a Z1.6:

ozn. kéd | nazev
£4.1 PV lochy vefejnych prostranstvi
740 plochy jnych p

(50) Podminky vyuziti a ochrany vefejnych prostranstvi jsou stanoveny v kapitole F. textové casti
uzemniho planu.

1. SCHEMA ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
3. HLAVNi VYKRES

(51) Uzemni plan definuje za G&elem stanoveni podminek pro ochranu pfirodnich a krajinnych
hodnot krajinny raz feSeného uzemi:

a) krajinny raz feSeného Uzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (zalesnéné prostory,
shluky vzrostlé zelené, liniova zelefi, vodni toky, morfologie terénu), pozitivni znaky
historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany
obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi), pozitivni znaky kulturni povahy (pole,
sady, zahrady, vodni nadrze, drobna sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a
charakter zastavby). Stanovuje se respektovat krajinny raz feSeného uzemi;

b) FeSené Uzemi je zafazeno do krajinného razu Moravskobudé&jovicko. Stanovuje se
neumistovat vyskové stavby v prostorech, odkud mohou vizudlné kontaminovat
dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi
prostory komponované krajiny.

(52) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci usporadani krajiny:

a) hlavnim cilovym vyuzitim krajiny se stanovuje intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené
ekonomické aktivity, bydleni, vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity;

b) drover ekologické stability Gzemi se zajiStuje zvySenim podilu zelené v krajiné, zlepSenim
prostupnosti krajiny, eliminaci eroznich vliva a zvySenim retence krajiny;

c) zaplavové uzemi a aktivni zona zaplavového Uzemi jsou respektovany a doplnuji se
podminky pro vyuziti téchto Gzemi;

d) stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd se v nejvy$§i mozné mife
zachovava; )

e) vymezuji se prvky lokalniho izemniho systému ekologické stability (USES) pfednostné s
vyuzitim stavajicich pfirodnich prvkld a hodnot v krajiné a zaijistuji jejich koordinaci v Sir§im
Uzemnim méfitku;

f)  cenné architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany a doplfiuji se hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

g) zachovava se harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny, zejména podil aleji,
rozptylené zelené, zahrad a trvalych travnich porostu.

Uzemni plan vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu.

(53

=

(54) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci Gizemniho systému ekologické stability (USES):

=

a) USES se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny pro faunu a ke zvydeni ekologické
hodnoty krajiny;

b) vymezenim USES se zajiStuje funkénost, vazby a spojitost systému v lokalnim i SirSim
Uzemnim méfitku; i

c) Uuzemni plan vymezuje skladebné prvky USES jako tzv. prekryvné plochy a koridory, ve
kterych stanovuje podminky vyuziti v souladu s hlavnim, popf. pFipustnym vyuzitim
fundamentalnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz podkapitola F. 1. textové ¢asti
Uuzemniho planu), které mohou byt omezeny, nebo zpfisnény (viz podkapitola F. 2. textové
¢asti Uzemniho planu).

(55) Uzemni plan vymezuije prvky lokalniho tzemniho systému ekologické stability:

ozn. nazev specifikace
LBC 1 Za borovim
LBC 5a Mezi novymi lokalni biocentrum
LBC 90 Litohot
K1-5
K1-10
K 5-5a lokalni biokoridor
K 5a-84
K 5a-90




E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI

E.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

E.6. REKREACE

ozn. nazev specifikace
K 89-90 . '
K 84-641 lokalni biokoridor

(56) Uzemni plan zabezpetuje zvy$eni prostupnosti krajiny a zlep$eni podminek pro prijezd
feSenym Uzemim navrhem koridoru dopravni infrastruktury pro preloZeni hlavniho silni¢niho
tahu mimo zastavéné Gzemi:

ozn. specifikace

DKO1 koridor pro prelozku silnice 1/38

(57) Uzemni plan vytvari podminky pro zvyseni prostupnosti krajiny a zajisténi zemédéiské obsluhy
pozemku v ramci podminek pro vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi. Prostupnost krajiny neni
Gzemnim planem omezena.

(58) Uzemni plan zabezpeduje zvyseni prostupnosti krajiny pro faunu vymezenim koridord
Uuzemniho systému ekologické stability (USES) a vymezenim ploSnych liniovych prvkd zelené
zejména v soubéhu s cestni siti a vodnimi toky:

ozn. kod nazev vyuziti

K2.1

K2.2

K2.3

K2.4 NS | plochy smiSené nezastavéného Uzemi | Uzemni systém ekologické stability

K2.5

K2.6

K2.7

(59) Uzemni plan zabezpeduje moznost realizace protieroznich opatieni a opatfeni ke zvySovani
retenénich schopnosti Gzemi v ramci podminek pro vyuziti ploch v nezastavéném tzemi.

(60) Uzemni plan navrhuje ke zvy$eni ochrany tzemi pted vodni erozi a ke zvy$eni retendni
schopnosti krajiny systém zaloZeni zelefi v soubéhu s vodnimi toky a v erozi ohrozenych
Uzemich:

ozn. kod nazev vyuziti

K2.2 £ovani &ni 1
NS | plochy smiSené nezastavéného Uzemi zvysovan retenCnich schopnosti
K2.3 uzemi

(61) V feSeném Uzemi se nachdzi zaplavové Uzemi Q100 vodnich tok( Rokytka a Jakubovysky
potok a dale aktivni zéna zaplavového Uzemi vodniho toku Rokytka. Stanovuje se respektovat
podminky pro vyuziti téchto Uzemi (viz podkapitola F. 2. textové ¢asti Uzemniho planu).

(62) Uzemni plan umoziiuje realizaci protipovodriovych opatfeni v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné pro zvySovani
retencnich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi:

ozn. kod nazev vyuziti

K2.2 e e Sl i .
P R .| snizovani ohrozeni v Gzemi
K2.3 NS | plochy smiSené nezastavéného Uzemi povodnami

(63) Uzemni plan stanovuje pro plochy zastavéného tzemi a plochy zastavitelné podminky ke
zvySeni retence Uzemi a ochrany pred povodnémi:

a) pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi nebo v ramci zastavitelnych
ploch uréuje limitni hodnoty zastavitelnosti pozemku (koeficientem zastavéni) a uréuje
minimalni procentualni podil ploch schopnych vsaku deStovych vod;

b) uréuje podminky a zplsoby odvadéni destovych vod (viz podkapitola D. 2. textové ¢asti
Gzemniho planu).

(64 Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
(RH) v jizni ¢asti FeSeného Gzemi (areal mysliveckého spolku) a v severovychodni ¢asti obce.
Jedna se o rekreacni areal se stavbami pro ubytovani, stravovani, sport, odpocinek a dalsi
sluzby spojené s rekreaci. Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v podminkach pro vyuziti
ploch s rozdilnym vyuZziti v kapitole F. textové ¢asti izemniho planu.

=

(65) Uzemni plan vymezuje v ramci feSeného tzemi plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, ve
kterych stanovuje pfipustné rekreacni vyuziti:

a) plochy smiSené obytné - venkovské (SV);

b) plochy obanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV);

c) plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS);
d) plochy vefejnych prostranstvi (PV).



(66) Uzemni plan umozriuje v ramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch smigenych obytnych -
venkovskych (SV) prestavby stavajiciho bytového fondu na rekreaéni vyuziti (rekreacni
chalupy).

F. stanoveNi PoDMINEK PRO  [EERACAALINALNISS

VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

(67) Uzemni plan stanovuje obecné podminky pro vyuziti ploch:

a) hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je urcujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zplGsobech jejiho vyuziti;

b) pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch, nebo k jeho rozvoji;

c) podminéné pripustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim - prokazanim splnéni
stanovenych podminek;

d) nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit;

e) podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro
zastavbu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti;

f)  dosavadni zplGsob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zpusobu vyuziti ploch
podle tzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje verejné zajmy nad pfipustnou miru.

F.1. PODMINKY PRO VYUZITi (68) Uzemni plan stanovuje nasleduijici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a

PLOCH S ROZDILNYM podminky prostorového usporadani:
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1.1. SV - PLOCHY SMiSENE OBYTNE - venkovské

(69) Hlavni vyuziti:
rodinné a bytové domy se zazemim pro doméci chov hospodarskych zvifat a maloplosné
obhospodarovani zemédélskych pud.

(70

=

PFipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni obcanského vybaveni vefejné infrastruktury (vzdélavani a vychova,
socialni sluzby a péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, vefejnd sprava a ochrana
obyvatelstva);

b) prestavby objektl rodinnych domu, zemédélskych usedlosti a hospodarskych staveb na
objekty pro rodinnou rekreaci (vyluéné v plochach stabilizovanych);

c) drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
ptistreSky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kullny, altany, pergoly, terasy,
schodisté apod.;

d) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e) oploceni;

f)y  zelen;

g) vefejna prostranstvi, v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené.

(71

~

Podminéné pfipustné vyuziti:

obc¢anska vybavenost komeréniho charakteru, stavby a zafizeni pro ubytovaci a stravovaci
sluzby, stavby a zafizeni lokalni sportovné-rekreacni vybavenosti, drobna vyroba, sluzby a
femesla - vyuziti ploch musi byt slucitelné s bydlenim, nesmi snizovat kvalitu obytného
prostiedi a pohodu bydleni v souvisejicich Uzemich a nesmi zvySovat dopravni zatéz v SirSim
obytném nebo rekreacnim Uzemi.

(72) Podminéné pfipustné vyuziti specificky pro plochu prestavby P1.1:

vyuziti plochy je podminéno splnénim podminek pro vyuziti Uzemi v ochranném a
bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu.

-

(73) Podminéné pripustné vyuziti specificky pro zastavitelnou plochu Z1.5:
vyuziti plochy dotéené koridorem technické infrastruktury TKO1 nesmi znemoznit nebo

podstatné ztizit navrhované vyuziti koridoru.

=

(74

=

Podminky vyuziti specificky pro zastavitelné plochy Z1.4, Z1.6:

v zaplavovém Gzemi Q100 musi byt jakékoliv stavby, zmény staveb, terénni Upravy nebo
umistovani zafizeni a opatfeni nestavebni povahy posouzeny z hledisek mozného negativniho
vlivu na odtokové poméry ve vlastnim i v Sir§im navazujicim Gzemi a musi byt vyhodnocena
vhodna protipovodriova opatfent;

75

=

Nepfipustné vyuziti:

a) veSkeré stavby, zafizeni a ¢€innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuzitim, nebo negativné ovliviiuji kvalitu obytného prostredi;

b) veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz potencialné negativni vlivy (véetné souvisejici
dopravni obsluhy) prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech
a zasahuji za hranice pozemku provozovatell téchto €innosti.

c) skladové areadly;

d) fadové a hromadné garaze.

(76

=

Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - obytna zastavba (viz podkapitola C. 3. textové c&asti
Uzemniho planu), respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;




b) vyskova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, respektovat strukturu a
charakter okolni zastavby;

c) intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami a
zpevnénymi plochami k ploSe pozemkl jednoho vlastnika v této funkéni plose, bude
maximalné 0,6; pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére pozemku jednoho vlastnika v této plose bude minimainé 0,4.

(77) Hlavni vyuziti:
stavby, zafizeni a ¢innosti pro hromadnou rekreaci, relaxaci obyvatel a cestovni ruch.

(78) Pripustné vyuziti:
a) tematické rekreacni a turistické arealy;
b) tabofisté pro rekreagni €innost specifickych zajmovych skupin obyvatel;
c) stavby a zafizeni pro rekreacni ¢innost zajmovych a spolkovych skupin obyvatel;
d) souvisejici sportovné-rekreacni stavby a zafizeni;
e) souvisejici stavby pro stravovani, sluzby a ubytovani;
f)  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
g) zelen;
h) oploceni.

(79) Neptipustné vyuziti:
a) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslugitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
b) veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz potencialné negativni vlivy prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech a zasahuji za hranice pozemki
provozovatell téchto €innosti.

(80) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - sportovni a rekreaéni zastavba, respektovat strukturu a
charakter okolni zastavby;
b) vyskova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
c) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se;

(81) Hlavni vyuziti:
stavby, zafizeni a ¢innosti pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva a stavby a zafizeni s nimi souvisejici.

(82) Pripustné vyuziti:
a) stavby, zafizeni a ¢innosti pro hromadnou rekreaci, relaxaci obyvatel a cestovni ruch;
b) souvisejici stavby pro stravovani, sluzby a ubytovani;
c) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
d) oploceni;
e) verejna prostranstvi, mistni komunikace, pési a cyklistické cesty a plochy verejné zelené.

(83) Nepfipustné vyuziti:
a) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
b) veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz potencialné negativni vlivy prekraéuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech a zasahuji za hranice pozemki
provozovatell téchto €innosti.

(84) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - nestanovuije se;
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuije se;
c) intenzita vyuziti pozemkl - nestanovuje se.

F.1.4. OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni

(85) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci.

(86) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici ob&anské vybaveni;
b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
c) oplocenti;
d) vodni plochy;
e) vefejna prostranstvi, mistni komunikace, pési a cyklistické cesty a plochy verejné zelené.



(87) Nepfipustné vyuziti:
a) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslugitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
b) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz potencialné negativni vlivy prekracuji nad
ptipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech.

(88) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - sportovni a rekreaéni zastavba, respektovat strukturu a
charakter okolni zastavby;
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje

F.1.5. OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hibitovy

(89) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejnych pohrebist, stavby cirkevniho charakteru.

(90) Pripustné vyuziti:
a) oploceni;
b) pési stezky a vefejna zelen;
c) parkovaci plochy.

(91) Nepfipustné vyuziti:
veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

(92) Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

F.1.6. DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

(93) Hlavni vyuziti:
a) liniové a souvisejici stavby dopravni infrastruktury (silnice);
b) pozemni komunikace - mistni a Ucelové komunikace, manipulaéni, parkovaci plochy a
odstavné plochy pro motorova vozidla.

(94) Pripustné vyuziti:

a) dopravni pfislusenstvi silnic, sou¢asti komunikace (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
tunely, protihlukové stény apod.);

b) stavby souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich (napf. arealy udrzby
pozemnich komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot);

c) v zastavéném a zastavitelném Uzemi - stavby technické infrastruktury

d) v nezastavéném Uzemi - stavby verejné technické infrastruktury

e) stavby souvisejici s kiizenim dopravni a technické infrastruktury a skladebnymi prvky
tzemniho systému ekologické stability (USES);

f) chodniky a cyklistické stezky;

g) pristfesky slouzici vefejné dopraveé;

h) zelen, ochranna a izola¢ni zeler, USES.

(95) Podminky vyuziti specificky pro koridor dopravni infrastruktury DKO1:
stavby, zafizeni a ¢innosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti s potencialné moznym vlivem na
vefejné zdravi a zatizeni Zivotniho prostfedi, pfi¢emz tyto vlivy nesmi negativné hlukové a
zdravi Skodlivymi emisemi nad pfipustnou miru, stanovenou limity dle platné legislativy,
ovliviiovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v plochach stabilizovanych a plochach zmén, ve
kterych je hlavni, pfipustné, popf. podminéné pfipustné vyuziti definovano jako obytné a
rekreacni ve vSech formach

(96) Nepfipustné vyuziti:
ostatni vyuziti, stavby, zafizeni a opatfeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti ploch.

(97) Podminky prostorového usporadani:
a) vysSkova regulace zastavby - nestanovuje se;
b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuije se.

(98) Hlavni vyuZziti:
stavby a zafizeni technické infrastruktury.

(99) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici dopravni infrastruktura;
b) oploceni;
c) doprovodnd a izolaéni zelen.



(100)
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Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - nestanovuije se;
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;

¢) intenzita vyuziti pozemki - nestanovuije se.

(102)

(103)
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F.1.9.

(107)

(108)

(109)

(110)

111)

(112)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu.

PFipustné vyuziti:

a) drobna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby;

b) skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim;

c) souvisejici objekty bydleni, sluzebni a pohotovostni byty;
d) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e) oploceni;

f) zelen, zeler ochranna a izolacni.

Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecénych latek;
b) vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky vyuziti:

stavby a zatizeni dle hlavniho a pfipustného vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve stabilizovanych nebo zastavitelnych plochach, ve kterych je hlavni vyuziti
definovano jako obytné a rekreacni ve vSech formach.

Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;

b) vysSkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

¢) intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k
celé ploSe, bude maximalné 0,7; koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k plose pozemku jednoho vlastnika vtéto ploSe, bude minimalné 0,3
(minimalné 30% ploch musi byt schopno vsaku destovych vod).

VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

PFipustné vyuziti:
a) pfidruzena vyroba a skladovani nespecifikovaného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby;
b) zafizeni a opatfeni pro kompostovani;
c) zafizeni a opatfeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju;
d) souvisejici administrativa a stravovani;
e) souvisejici sluzebni a pohotovostni byty;
f)  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
g) oploceni;
) zelen, zeler ochranna a izolaéni.

Podminéné pripustné vyuziti specificky pro zastavitelnou plochu Z3.1:
vyuziti plochy dotéené koridorem technické infrastruktury TKO1 nesmi znemoznit nebo
podstatné ztizit navrhované vyuziti koridoru.

Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecénych latek;
b) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky vyuziti:

stavby a zatizeni dle hlavniho a pfipustného vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve stabilizovanych nebo zastavitelnych plochach, ve kterych je hlavni a pfipustné
vyuziti definovano jako obytné a rekreacni ve vSech formach.

Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - arealova vyrobni zastavba (viz podkapitola C. 3. textové
¢asti Uzemniho planu), respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (s vyjimkou
specialnich technologickych staveb a zafizeni);

b) vySkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi (s vyjimkou specialnich
technologickych staveb a zafizeni);

c) intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k
celé ploSe, bude maximalné 0,7; koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude minimalné 0,3.



F.1.10. PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(113) Hlavni vyuziti:
vefejné prostranstvi s prevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci pfistupné kazdému
bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

(114) Pripustné vyuziti:
a) mistni komunikace, U¢elové komunikace, péSi a cyklistické trasy;
b) parkovaci stani, zastavky autobusu;
c) technicka infrastruktura;
d) plochy pro relaxaci a sportovni vyziti obyvatel, drobna détska hristé vcetné

bezpecnostniho oploceni;
e) drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, mobilia¥, vefejné pfistupné pristresky;
f) obcanské vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi;
g) vefejna zelen;
h) vodni plochy.

(115) Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a snizujici
kvalitu prostredi.

(116) Podminky prostorového uspofadani:
a) struktura a charakter zastavby - nestanovuije se;
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuije se;
c) intenzita vyuziti pozemki - nestanovuije se.

F.1.11. ZS - PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazena

(117) Hlavni vyuziti:
okrasné a uzitkové zahrady, soukromd, zpravidla oplocena zelefi nezahrnuta do jinych typl
ploch.

(118
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PFipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s hospodarenim se zemédélskou pldou dle
hlavniho vyuziti;

b) stavby vefejné technické infrastruktury;

c) oploceni.

(119
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Nepfipustné vyuziti:

stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru;

stavby lesnické, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerosty;

stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
stavby, zafizeni a vybaveni turistickych a cyklistickych tras;

vefejna dopravni infrastruktura;

stavby, zafizeni a jina opatfeni na ochranu pfirody a krajiny;

) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového uporadani:
a) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;
b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuije se.

F.1.12. W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(121) Hlavni vyuziti:
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené k vodohospodarskému
vyuziti.

(122
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Pfipustné vyuziti: )

a) opatfeni k realizaci USES, stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

b) stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich tokd a ploch, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledku;

c) stavby, zafizeni a opatfeni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi;

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v
nezastavéném Gzemi;

e) oploceni specifickych technickych zafizeni staveb vefejné technické infrastruktury;

f) zelen.

(123) Podminéné pfipustné vyuziti ploch dotéenych koridorem dopravni infrastruktury DKO1:

vyuziti ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit navrhované vyuziti koridoru.

=

(124) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby zemédélske;
b) stavby lesnické;



c) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostq;

e) stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
f) veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;

g) veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(125
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Podminky prostorového uporadani:

a) vysSkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Uzemi (viz podkapitola
E. 1. textové €asti tzemniho planu);

b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

F.1.13. NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

(126) Hlavni vyuziti:
zemédeélské vyuziti pozemku.

(127) Pripustné vyuziti: )
a) plochy a koridory skladebnych prvk( Gzemniho systému ekologické stability (USES);
b) stavby, zafizeni a opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy;
c) stavby, zafizeni, opatfeni pro pastevectvi (oploceni, silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek);
d) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd;
) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky;
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti Gzemi;

) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni infrastruktury (mistni komunikace, Ucelové

komunikace, péSi a cyklistické trasy, hipostezky);

h) zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na ptdach I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

i) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury véetné oplocent;

j) zelen.

«Q == 0
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Podminéné pfipustné vyuZiti ploch dotéenych koridorem dopravni infrastruktury DKO1 nebo
koridorem technické infrastruktury TKO1: vyuziti ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit
navrhované vyuziti koridora.
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Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru (objekty a aredly Zzivocisné a
rostlinné vyroby a skladovani);

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;

stavby lesnické;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu;

stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
fotovoltaické elektrarny;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorSily prostupnost krajiny;

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

se=ogog
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Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného uzemi (viz podkapitola
E. 1. textové €asti tzemniho planu);

b) intenzita vyuZziti pozemku - nestanovuije se.

F.1.14. NL - PLOCHY LESNi

(131) Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL).

(132) Pripustné vyuziti:
a) stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi;
b) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledkq;

c) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky;
d) opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi;
e) opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (Gzemni systém ekologické stability);

f) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni infrastruktury (mistni komunikace, ucelové
komunikace, péSi a cyklistické trasy, hipostezky, bézecké lyzarské trasy apod.);
g) stavby, zafizeni a opatfeni verejné technické infrastruktury véetné oploceni specifickych

zafizeni;
h) oploceni obor a lesnich Skolek;
i) zelen.
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Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské;

b) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostq;

d) stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;



e) veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;
f) veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(134) Podminky prostorového uspofadani:
a) vysSkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz reSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti tzemniho planu);
b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

F.1.15. NP - PLOCHY PRIiRODNi

(135) Hlavni vyuziti:
a) Uzemni systém ekologické stability (biocentra);
b) opatfeni k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
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Ptipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd;

b) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky;

c) opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti izemi;

d) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni infrastruktury (U€elové komunikace, pési a
cyklistické trasy, hipostezky, bézecké lyzarské trasy apod.).

(137

-~

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské;

) oploceni;

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu;

d) stavby pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
e) veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;

f)  veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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=

Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti Gzemniho planu);

b) intenzita vyuZziti pozemku - nestanovuje se.

F.1.16. NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

(139) Hlavni vyuziti: )
a) plochy a koridory skladebnych prvka tzemniho systému ekologické stability (USES);
b) retence krajiny, protierozni opatfeni;
c) zelen krajinnd, interakéni, ochranng a izolaéni.

(140

=

Pripustné vyuziti

a) zemeédeélské vyuziti pozemkd;

b) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd;

c) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky; opatfeni ke
snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi;

d) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni infrastruktury (mistni a G¢elové komunikace,
pési a cyklistické trasy, hipostezky apod.);

e) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury;

f) stavby, zafizeni a opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy;

g) stavby, zafizeni a opatfeni pro pastevectvi (oploceni, silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

(141) Podminéné pfipustné vyuziti ploch dotéenych koridorem dopravni infrastruktury DKO1 nebo
koridorem technické infrastruktury TKO1: vyuziti ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit
navrhované vyuziti koridord.

(142) Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru (objekty a aredly Zzivocisné a
rostlinné vyroby a skladovani);
b) stavby lesnické;
c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu;
d) stavby pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
e) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;
f)  veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
(143) Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti Gzemniho planu);
b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuije se.



F.2.

OBECNE PODMINKY PRO
ZMENY VE VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVAK POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

STANOVENiI KOMPENZACNICH
OPATRENI PODLE § 50, ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

(144) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v rdmci feSeného Gzemi nebo ve vymezenych Uzemich:

a)

ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach nesmi byt negativné
dotéeny nebo ovlivnény zajmy obrany statu stavbami vysilacl, vySkovymi stavbami,
stavbami tvoficimi dominanty v terénu, stavbami vétrnych elektraren, specialnimi
stavbami, zejména stavbami s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), rozsifenim stavajicich nebo povolenim novych téZebnich prostord, stavbami
venkovniho vedeni VN a VVN, vysadbou vzrostlé zelené;

v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni (OP RLP) nesmi byt negativné dot€eny nebo
ovlivnény zajmy obrany statu stavbami, rekonstrukcemi nebo prestavbami vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VN a VVN, stavbami zakladnovych
stanic mobilnich operatori nebo stavbami tvoficimi dominanty v terénu;

vyuziti zemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa (plochy PUPFL) nesmi narusit funkci
lesa a sou¢asné musi byt zajiSténa bezpecnost osob a majetku;

v zaplavovém uzemi Q100 musi byt jakékoliv stavby, zmény staveb, terénni tpravy nebo
umistovani zafizeni a opatfeni nestavebni povahy posouzeny z hledisek mozného
negativniho vlivu na odtokové poméry ve vlastnim i v Sir§im navazujicim Gzemi a musi byt
vyhodnocena vhodna protipovodfiova opatfeni;

ve vymezené aktivni z6né zaplavového Uzemi nesmi byt umistovany zadné nadzemni
stavby ani opatfeni nestavebni povahy, nesmi byt realizovany terénni Upravy zhorSujicich
prato¢nost a odtokové poméry ve vlastnim i S$irSim UGzemi, s vyjimkou staveb
vodohospodarskych;

vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dot€éenych koridorem dopravni infrastruktury
DKO1 nesmi znemozZnit nebo podstatné ztiZit navrhované vyuziti koridoru s vyjimkou
opatreni k realizaci skladebnych prvk( USES;

vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dotéenych koridorem technické infrastruktury
TKO1 nesmi znemoznit nebo podstatné ztiZit navrhované vyuZiti koridoru s vyjimkou
opatfeni k realizaci skladebnych prvk( USES.

(145) Uzemni plan stanovuje podminky a zasady pro &innosti v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuZiti dotCenych prekryvnymi plochami a koridory Gzemniho systému ekologické stability
(USES):

a)
b)

c)

hlavni vyuziti: zalozeni prvki USES, opatieni k zachovani &i posileni funkénosti USES;
podminéné pfipustné vyuziti: vyuziti dle hlavniho a pfipustného vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pokud nenarusi funkénost nebo navaznost prvki USES a nesnizi
aktualni hodnotu ekologické stability tzemi;

nepfipustné vyuziti: vyuziti dle hlavniho, pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, které omezuje funkénost nebo naruSuje névaznost
prvkd USES, popf. snizuje aktualni hodnotu ekologické stability Gzemi.

4. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN| A ASANACI

(146) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospééné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

ozn. specifikace
VD1 dopravni infrastruktura - prelozka silnice 1/38
VT1 technicka infrastruktura - splaskova kanalizace

(147) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejnd prosp&ina opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

ozn.

specifikace

VU1-11

zalozeni prvkd lokalniho izemniho systému ekologické stability

(148) Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanaci a opatfeni k zaji$téni obrany a bezpednosti statu.

(149) Uzemni plan nevymezuje vefejné prospééné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo.

(150) Kompenzaéni opatfeni ve smyslu platnych pravnich predpisti se nestanovuiji.

(151) Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 15 Eislovanych stran, graficka ¢ast tzemniho planu je
zpracovana v rozsahu 4 vykresu.



